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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات يتعين مراعااة الالتازام 

أو عان طرياق الأجهازة  Furas.momra.gov.saالموقاع الإلكتروناي  إلكترونياً، وذلا  عان طرياق

الذكيااة تطبيااق (فاارصت، باسااتثناء أصاال خطاااب الضاامان البنكااي، فيقاادم الأصاال فااي ظاارف مختااوم ومغلااق ماان 
المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنواناه وأرقاام اواتفاه ورقام الفااك ، فاي الموعاد والمكاان 

 في الموقع الإلكتروني المشار إليه.ح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي المعلن عنه لفت
 

 المستند م

 نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق (إذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء ومرفقاتااه شااخص غياار مقاادم 

 العطاءت

3 
 إثباات أن المسالول عاان الشاركة أو وكيلهااا الاذي وقااع علاى العطاااء لدياه الصاالاحية

 لتوقيع (في حالة الشركات والملسساتتل

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري (في حالة الشركات والملسساتت 4

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

 خطاب ضمان من بن  معتمد لدى ملسسة النقد العربي السعودي 6

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 .وتشغيله  المطلوب إدارته القائم و التجاري او المجمع المشــروع:.

اااو المجمااع التجاااري المقااام علااى الأرض المملوكااة للأمانة/البلديااة  :العقار
 .والموضحة بياناته في وصف العقار

ول نشااط إنشااء وإدارة وتشااغيل ااو شاركة أو ملسساة مرخصااة تازا المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به الملسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
اااو سااوق كبياار مغلااق يتكااون ماان مبنااى كبياار ماان أكثاار ماان دور،  المجمع التجاري:

ويحتااوى علااى عاادد كبياار ماان المحاالات التجاريااة مختلفااة الأنشااطة، 
 فيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. وأماكن التر

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف  المساتثمريناي طريقة لإثارة التناف  بين  :المنافسة
عناااد تاااأجير  وتتبعهاااا الأماناااة/ البلدياااةالحصاااول علاااى أعلاااى ساااعر، 

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 ايدةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المز  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما او محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  نكما او محدد في الإعلا موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطاي 

ً مهلة إ  .ضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااعاره  علااى

عقاد مان خطياً وتحسب بداية سريان مدة ال
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

ي وذلا  عان طرياق الموقاع الإلكترونافاي طارم مزايادة عاماة  محافظة حريملاءترغب أمانة / بلدية 
Furas.momra.gov.sa بااين المسااتثمرين لتااأجير المبنااى   أو عاان طريااق الأجهاازة الذكيااة تطبيااق (فاارصت

فقاة، والتااي المخصاص مجماع تجااري وفاق التفاصايل المبيناة فاي كراساة الشاروط والمواصافات المر
هاذه توضح المعلومات التاي يجاب علاى المساتثمرين الإحاطاة بهاا، ومراعاتهاا عناد تقاديم عطااءاتهم ل

 المزايدة.
 علماً أن بداية العقد مع نهاية مدة عقد المستثمر السابق .

 
 لكراسااااااتوتهيااااب الأمانااااة / البلدياااااة بالمسااااتثمرين القاااااراءة المتأنيااااة والدقيقاااااة لمحتويااااات ا

امااااات لاشااااتراطات والمواصاااافات الفنيااااة، والجوانااااب القانونيااااة للعقااااد، والتزللتعاااارف علااااى ا
ة المسااااتثمر، بمااااا يمكنااااه ماااان تقااااديم عطاااااء ماااادرو  يتاااايح لااااه الفااااوز بالفرصااااة الاسااااتثماري

 المتاحة، ويحقق للأمانة / البلدية أادافها
ن وترحااااب الأمانااااة/ البلديااااة بااااالرد علااااى أيااااة استفسااااارات أو استيضاااااحات ماااان المسااااتثمري

احات راغبين فاااي دخاااول المزايااادة، ويمكااان للمساااتثمرين تقاااديم الاستفساااارات أو الاستيضاااالااا
 ب حدى الطرق التالية:

 مكتوبا: التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار
 إدارة: الاستثمار وتنمية الإيرادات

 0115260999تليفون: 
 0115260601فاك : 

 
  

 
 
 
 
 

 
 



  

 

 مملكة العربية الســــعودية ال
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   
الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

الشروط والمواصفات لإدارة 
 وتشغيل المجمعات التجارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 ات كراسة الشروط والمواصفالدليل الإرشادي لإعداد 
 34من  10الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  ترميم و صيانة نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 ات النشاطمكون

 مراكز ترفيه  .2
 ملاعب أطفال  .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

 : الحزم الحي : حريملاء المدينة ارـع العقـــموق
 : المل  عبدالعزيز الشارع

 : رقم العقار 310:  رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م 35:  بطول متر 20شارع عرض  شمالاً :
 م 35:  بطول متر 10ممر مشاة  جنوباً :
 م 40:  بطول مواقف سيارات  شرقاً :
 م 40:  بطول مواقف سيارات  غرباً :

 مبنى نوع العقار
  مساحة الأرض
 2م 1450 مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 دورات مياه  – محلات تجارية
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
وإدارة  تشااغيلفااي مجااال  ركات والملسسااات ذات الخباارةشاافااراد والللأيحااق  3/1/1

مال الممناوعين مان التعاااذه المزايادة. ماا عادا  يالتقادم فاالمجمعات التجارية 
 ويحاق للأماناة أون التعامال، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مادة المناع مانظاما 
 ن فاي، أو كانوا ممن يتاأخرولديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد البلدية

فقاة بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروياة والمواموعداا عنسداد الأجرة 
  على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والملسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلاى  لما كانت اللغة العربية اي اللغة الرسمية في المملكة العربياة الساعودية 3/2/1
لمشروع، ام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا امقدم العطاء الالتز

ات  بما في ذل  العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مان ذلا  الكتالوجا
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

عربيااة عاان فااي حااال التقاادم بمسااتند بااأي لغااة أخاارى يااتم ترجمتااه إلااى اللغااة ال 3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي او 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 
م تمهاا باساتقُدم العطاءات على النماذج الأصالية المساتلمة مان الأماناة / البلدياة والمختوماة بخ

 لاساتثمارئي  بلدية محافظة حريملاء وبحيث يتم تسليمها بالياد لإدارة امعالي أمين / سعادة ر
، التقديم وتنمية الإيرادات في الأمانة / البلدية، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة

 كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 
 أمانة/ بلدية  حريملاء  
 11962لبريدي ص. ب بلدية حريملاء الرمز ا 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
ولان يقبال أي عطااء حساب الإعالان المرفاق  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصااه  

 .و يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهيرد بعد  اذا الموعد ، أ
 المظاريف:موعد فتح  3/5

 .حسب الإعلان المرفق العاشرة الموعد المحدد لفتح المظاريف او الساعة  
 
 
 :م العطاءتقدي 3/6

أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعاة المستثمرعلى  3/6/1
شاروط كتابة بالمداد، والالتازام التاام بماا تقضاى باه البناود الاواردة بكراساة ال

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفساه، أو  المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مان  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهمن قبله، وكذل  ختمالشخص المفوض 
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمار ويكتاب علياه مان الخاارج  يقدم 3/6/3
 .، وعنوانه، وأرقام اواتفه، ورقم الفاك المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات، ولا  3/7/1

ناد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القياام بشاطب أى ب
 لذل . من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاتً  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأى تصحيح أو تعاديل فاى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض الساعر يجاب أن تعااد كتابتاه مان جدياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
ً 90مدة سريان العطاء (  /مانةللأيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وت تسعون يوما

نافذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
ل إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شك يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 3/9/1

خطاب ضمان من بن  معتمد لدى ملسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مان

كاون كما يجب أن ين الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو
  تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديمخطاب الضمان سارياً لمدة لا

 .العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيماة الضامان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغيار اسام  الضامان مقادما يكون خطاابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو به
 ستبعاد.، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،ويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيرد الضمان لأصحاب العطااءات غيار ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
ً المساتثمرع عليه من نموذج العطاء والتوقي 3/11/1  ، أو ممان يفوضاه لاذل ، ومختوماا

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قااام وذلاا  ، ، أو وكالااة شاارعيةالغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
أو  شركة يجاب إرفااق ماا يثبات أن المسائول عان الشاركة المستثمروإذا كان 

وكيلهااا الااذى وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي (وطبقاا الساعود يخطااب ضامان مان بنا  معتماد لادى ملسساة النقاد العربا 3/11/5

 .أعلاهت 3/9لبند للشروط الواردة في ا
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 اردة بالكراسة:دراسة الشروط الو 4/1
 ،ودقيقاةوافياة  الواردة دراساة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعاداد العاارض وفقاا لمااا تقضاي بااه اااذه الشاروط والمواصاافات، وعادم الالتاازام بااذل  
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة، يجااب علااى  أيض أو عاادم وضااوم حالااة غمااو يفاا

عطائاه، البلدية خطياً للحصول على الإيضام اللازم قبال تقديماه لالأمانة/الاستفسار من 
قوم تساوالمحدد لتقاديم العطااءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر

اباااة لكااال مااان اشاااترى كراساااة الشاااروط باااالرد علاااى الاستفساااارات كت الأمانة/البلدياااة
، ولان أياام قبال الموعاد المحادد لفاتح المظااريف خمساةفاي موعاد أقصااه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على المعتمد الحدود
حقااً قد استوفى اذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائاه، بحياث لا يحاق لاه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:يل الشروط إلغاء المزايدة وتعد 5/1

 بعااد أخااذ موافقااة صاااحب للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف للأمانااة/يجااوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلا . ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاد الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطاار إلاى  يلمضمون أ

قامت بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلا   يو الملسسات التجميع الشركات أ
ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركا

أو الملسساااات باااه جااازء لا يتجااازأ مااان ااااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمياااع 
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى تأجيل تااريخ وموعاد فاتح المظااريف إذا ماا دعات الضارورة إلا للبلدية للأمانة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذل ، وإذا تم ذل  ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، عطائه بعد تقديمهفي تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحادد ، ويجاب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو الملسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
مصدقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الملسسة  ية،الجنس

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ر مان رسات علياه المزايادة خالال أسابوع علاى الأكثار مان تااريخ يتم إخطا 6/1/2
الترسااايةم لمراجعاااة الأمانة/البلدياااة خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااان تااااريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لام يراجاع خالال ااذه المادة، يرسال لاه
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفاه عان 

ر لبلدياااة بعاااد الماادة الإضاااافية ياااتم إلغاااء حقاااه فاااي التاااأجياانة/مراجعااة الأم
 ومصادرة الضمان.

 يجوز للأماناة/ للبلدياة بعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية ترساية المزايادة 6/1/3
علااى صاااحب العطاااء الثاااني باانف  قيمااة العطاااء الأول، الااذي رساات عليااه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 6/2

ل  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن انا  عائق لدى الأمانة/البلدية

عن  ذل ، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 شهر واحد.

دية يع على محضر تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن التوق 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

يكاون  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، ف ن ذلا 
علااى مساائوليته الخاصااة، ويتحماال كافااة التكاااليف  والرسااوم  المرتبطااة بااذل ، وعلااى 

ات ينسااق فااي ذلاا  مااع الإدارات المعنيااة بالأمانة/البلديااة ومااع الجهااات ذالمسااتثمر أن 
 الصلة.

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2
يااد ال التجديلتاازم المسااتثمر أن يقاادم للأمانة/للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للتنفيااذ، لجميااع أعماا

  .والداان المطلوب إجرالاا
 والجهات ذات العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 7/3

 يلتاازم المسااتثمر بالحصااول علااى الموافقااات والتااراخيص ماان الأمانة/البلديااة والجهااات
 .الأخرى ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
بالتنفياذ  الإشراف للتأكد من التزام المستثمر فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

 دة بكراسة الشروط والمواصفات.طبقاً للاشتراطات والمواصفات الوار
ة إلا بعاد موافقاا لا يجاوز للمساتثمر إجاراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  7/4/2

 .لبلديةالأمانة/ا
 ية، ليقاوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلد 7/4/3

اً مهنااد  الأمانة/البلديااة بالمعاينااة، وعماال محضاار يبااين أن التنفيااذ تاام طبقاا
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 قد:العالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

عااد بالتنااازل عاان العقااد للغياار إلا تااأجير العقااار أو جاازء منااه ، ولا  للمسااتثمرلا يحااق 
بناء  و الرفضوالحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أ

 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى تقديراا للموقف على أن تنطبق 
 وية:موعد سداد الأجرة السن 7/7

ساداد فاي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عادم  التازام المساتثمر بال
 إيجاار الموعد الماذكور ياتم مصاادرة الضامان البنكاي المقادم مان المساتثمر، أمـــــــــاـا

مان  في بداية كال سانة إيجارياة، وبحاد أقصاى عشارة أياام االسنوات التالية، فيتم سدادا
 لإيجارية.بداية السنة ا

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخااااذ كافاااة الإجاااراءات والاحتياطاااات اللازماااة لمناااع وقاااوع أضااارار أو  7/8/1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطلباات الحماياة  7/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفااة، وإصاابا 7/8/4

 أو العمل، التى قد تلحق بأى من العماال والماوظفين أثنااء قياامهم بالعمال،
نااء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات السالامة أث

 تأدية العمل، ويتحمل وحده كافاة التعويضاات والمطالباات، أو أى تكااليف
 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، ولي  على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
لمساتثمر امة، وفي اذه الحالة يتم تعويض االبلدية فسخ العقد للمصلحة الع/يحق للأمانة 

 يخ إلغااءياة المتبقياة مان تااربالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
مساتثمر لب شاعار االبلدياة  الأماناة / بثلاثة أشاهر تقاومد انتهاء مدة العق قبل 7/10/1

وفاي حالاة عادم  ،وماا علياه مان تجهيازات لموقاعاتساليم حضاوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذل . 

لعقاد اتلول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/10/2
 ية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلد

 عامة:أحكام  7/11
 العطااء المتعلقاة بهاذه المزايادة ااي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /مل  للأمانة
 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 7/11/2
 االبلدياة باالتعويض عماالأماناة/ لي  لمقدم العطاء الحق فاي الرجاوع إلاى  7/11/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضاااع ااااذه المزايااادة للائحاااة التصااارف بالعقاااارات البلدياااة وتعليماتهاااا  8/14/1

ت تااريخ  40152( الكاريم رقام السااميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 
 اـ 29/6/1441
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 العقد:مدة  8/1

  دية.ة/البلتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمان ت  عشر سنواتمـــــدة العقد ( 
 :والتجديدفترة التجهيز  8/2

جهياااز ت (                               تمااان مااادة العقاااد للت%0ح المساااتثمر فتااارة ( يمااان
البادء والتجديد، وتكون اذه الفترة غير مدفوعة الأجارة، وفاى حالاة عادم قياام المساتثمر ب

 لعقد.م فسخ افي تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بها للتجهيز والتجديد يت
 مواقف السيارات : 8/3

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقاع موقاف سايارة لكال  التجااري  المجماعتوفير مواقف سايارات لمرتاادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
الخلفيااة كمواقااف لساايارات مرتااادي لا يساامح باسااتغلال الشااوارع الجانبيااة و 8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحاد  ،مان المواقاف العاماة %5تخصيص مواقف لسايارات المعااقين بواقاع  8/5/4

مااع تمييااز مواقااف  ،علااى أن تكااون قريبااة ماان مااداخل السااوق ،أدنااى مااوقفين
وألا تقال المسااحة المخصصاة لسايارة المعااق  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعااد الموضاحة بالاشاتراطات الخاصاة بالخادمات  امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لااى المواقااف بحيااث لا تعيااق ة حركااة دخااول وخااروج الساايارات ماان وإسااهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبوفي حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا  8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السايارات تكاون وفقاا للاشاتراطات الفنياة لمواقاف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

لصاااااايانة للقيااااااام بأعمااااااال الصاااااايانة الدوريااااااة للأجهاااااازة، والمعاااااادات، وا
، السالالم المتحركااةو، الموجاودة بااالمركز مثال : المصاااعد، الخوالماكيناات...

وأجهاازة إطفاااء ومكافحااة الحريااق، وخزانااات  ، وماكينااات ومااراوم التكييااف
 .الخالمياه ودورات المياه...

هرت ا دورياا (كال ثلاثاة أشاة تقرياريقدم للأمانة /للبلدي يجب على المستثمر أن 8/6/2
 من مكتب اندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعماال الصايانة التاي تمات ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عادد مان الأفاراد المادربين بكفااءة  يجب على المساتثمر أن يعمال علاى تاأمين 8/6/3

علاى اساتخدام أجهازة ومعادات  على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة
ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطاوارئ، والقياام بعما

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عاادد ماان الأفااراد يمثلااون إدارة المجمااع  علااى المسااتثمر أن يعماال علااى تااأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 :الأمنيةالاشتراطات  8/5
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 يحب تركيب بوابات دخول ايدروليكية. 8/7/1
يجااب تركيااب بوابااات خااروج ماازودة بأمشاااط تفجياار الإطااارات حتااى لا يااتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجاااب أن تكاااون مواقاااف السااايارات مااازودة بالحراساااة والإناااارة وكااااميرات  8/7/3

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 ب أن يكون انا  غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يج 8/7/5
 يجب أن يكون انا  عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كااان بااالمجمع التجاااري مركااز ترفيهااي وملاعااب للأطفااال فيجااب مراعاااة  8/7/9

 حقيق متطلبات السلامة الواجب توافراا في ألعاب الأطفال. ت
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/6

طبقاااا ة مجهااازة بجمياااع الأدوات اللازماااة (علاااى المساااتثمر تاااأمين غرفاااة إساااعافات أوليااا
ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة باوز

وتحت إشاراف شاخص مادرب علاى إجاراء الإساعافات الأولياة  الشئون البلدية والقرويةت
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/7
ماان  يلتاازم المسااتثمر بتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة للوحااات الدعائيااة والإعلانيااة الصااادرة

م لتاى تقااوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجااري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذل   ، و أمامه
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 ةالاشتراطات الفني .9
 

 : تجديد المجمع التجاري 9/1
ه يلتزم المساتثمر بتجدياد المجماع التجااري بجمياع مبانياه ومرافقاه ليالدي وظيفتا 9/1/1

 .بطريقة سليمه
ياة في حالة ترميم بعض العناصار الإنشاائية ف ناه لا يسامح باساتخدام ماواد كيميائ 9/1/2

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/2

واد إنشاااء وتشااطيبات غياار قابلااة للاشااتعال ومراعاااة أن يكااون الأثاااث اسااتخدام ماا .1
ام ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسابة لنوعياة الاساتخد

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتالدى إلاى منااطق آمناة حساب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكاذل  نظاام  ،تركياب نظاام متطاور للإناذار عان الحرياق ماع أنظماة كشاف الادخان .3

ماع ضارورة تاوفير أجهازة إطفااء  ،إطفاء للحريق عن طرياق الارا التلقاائي للميااه
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

كهربائيااة والميكانيكيااة يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات ال .4
وغيراااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلاا  بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوث الحريااق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعاه فاي أمااكن واضاحة مان المبناى لياتم ا وضع مخطط للإخلاء (مخطط اروبت .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي يجاب فيماا يتعلاق بمتطلباات السالامة التا أخذ موافقة إدارة الدفاع المادني بالمنطقاة .6

 تأمينها في المشروع.
اع يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة الصااادرة ماان المديريااة العامااة للاادف .7

 ت.3ملحق رقم (ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:
رغبتكم  المتضمن  اـ  14      /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .جاريمجمع ت وتشغيل إدارة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 لعناوحيث تم شرالنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  عاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا (
روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش ت                                          ت (

 نداتاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستبعد توقيع جميع صفح
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  على ان اتحمل قيمة الضريبة المضافه .
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  ااتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ...................................................................................................العنوان: ...............

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
 (الرسم الكروكي للموقعت 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ارـــــــضر تسليم عقمح

 الرقم:
 اـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فااي يااوم  عاليااةة بياناتااه أقاار بااأنني قااد اسااتلمت بموجااب اااذا المحضاار العقااار المااذكور

وتشاااغيل  رةإدالاساااتخدامه فاااي  ،ااااـ 14    /        /    بتااااريخ    ........................
الإيجاااااااااار المبااااااااارم ماااااااااع بلدياااااااااة/ أماناااااااااة مجماااااااااع تجااااااااااري بموجاااااااااب عقاااااااااد 

ايناه تاماة عاينته معقمت بم................................................................ وقد 
 عاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للجهالة شر

 (ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريت
 وعليه أوقع

 .............التوقيع ....................................   الختم .....................
 .رئي  بلدية ......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  المزايدة وعلى اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع .2

 خاص:

م بموجب الأمر السامي الكري لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة 8/14/2
 اـ 29/6/1441ت تاريخ  40152(رقم 

 
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .أ

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.مة تا للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 لا يوجد فترة تجهيز . .4
 . كل خم  سنوات %5زيادة في قيمة الايجار  .5
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